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Rapporten i korthet

Att minska klimatpaverkan fran byggnation kraver flera parallella atgarder. Det handlar om att
minska behovet av material genom yteffektivt byggande och optimerad design, valja ratt material
for ratt andamal, anvénda ratt betong pa ratt plats och 6ka aterbruket. Klimatférbattrad betong ar
en viktig del av I6sningen, men bara en av flera atgarder som behdvs. Denna rapport fokuserar
specifikt pa potentialen i klimatforbattrad betong. Vara berékningar visar att Specialfastigheter,
genom en offensiv satsning pa klimatforbattrad betong och med CCS-cement fran 2029, kan
minska klimatutslappen med upp till 38 000 ton CO,e i de projekt som fardigstalls 2027-2030.

Det motsvarar en reduktion pa nastan 30 procent.

For att minska klimatutslappen behéver klimatférbattrad betong med laga utslépp bli stan-
dardval i vara projekt. Det kraver tydlig kravstallning i vara projekt, att vara kunder staller krav
pa oss, gemensamma krav fran offentliga upphandlare och tidig samverkan med entreprenérer

och leverantorer.

Specialfastigheters langsiktiga mal ar att all betong som anvénds vid ny-, om- och tillboyggna-
tion ska vara klimatférbattrad med laga utslapp och i férlangningen klimatneutral. Pa sa sétt kan
vi méta morgondagens miljokrav och framtidssékra vara projekt mot kostnadsdkningar i takt
med att konventionell betong vantas bli dyrare. Klimatférbattrad betong med laga utslapp spelar
darfor en betydande roll for att vi ska kunna aga, forvalta och utveckla sakerhetsfastigheter som

ar langsiktigt hallbara.



Specialfastigheters fyra budskap till branschen

Specialfastigheters ambition &r att ©ka anvandningen av klimatforbattrad betong med hogre reduk-
tionsniva an niva 2, som en av flera atgarder for att minska klimatpaverkan. For att lyckas med omstall-

ningen lyfter vi fyra budskap till branschen.

0 Vi ska stélla tydliga krav i vara projekt

Specialfastigheter ska anvanda sin roll som bestallare for att ka anvéandningen av klimatférbattrad
betong med laga utslépp i all ny- och ombyggnation. Genom tydliga krav i upphandling kan vi minska
utslappen utan att kompromissa med funktion, sakerhet eller langsiktighet. Malet ar att klimatforbéattrad

betong med laga utslapp successivt ska ga fran sarskilt val till standardval i vara projekt.

e Vi vill kroka arm med andra offentliga upphandlare

Ett kraftfullt verktyg for att driva pa omstéllningen ar offentlig upphandling. Hallbarhetskrav som stélls i
offentlig upphandling kan bli normerande for hela marknaden och skala upp enstaka spetsinsatser.

Vivill anvéanda var marknadsposition och vart inflytande for att tillsammans med andra offentliga upp-
handlare forbinda oss till att efterfraga klimatforbattrad betong med laga utslapp. Genom gemensam-
ma krav och tydliga signaler till marknaden kan vi bidra till att satta en ny lagstaniva for samhéllsbyggan-

det.

0 Vara kunder behéver stélla krav pa oss

Vi uppmanar vara kunder att stalla tydliga krav pa klimatprestanda projekten. Vara kunder ar offent-
liga aktorer, som ocksa kan férvéantas bidra till EU:s och Sveriges klimatmal. Tidiga krav paverkar
projektets ramar och battre forutsattningar att véaga in klimatpaverkan i projektering, upphandling
och materialval pa ett kostnadseffektivt satt. Klimatkrav fors da vidare i vardekedjan till arkitekter,
konsulter, entreprendrer och materialproducenter. Pa sa satt kan fler aktorer i vardekedjan arbeta
mot samma mal och bidra till att klimatforbattrad betong med laga utslapp blir ett standardval i

projekten.

o Vi behéver samverka tidigt med entreprenérer och leverantorer

For att klimatatgéarder ska genomforas i storre skala kravs tidig samverkan med entreprendrer och
leverantorer. Ambitionen behover finnas med néar konstruktion, tidsplan och materialval faststalls.
Genom att ta tillvara pa entreprendrernas och leverantorernas kunskap och kompetens kan vi
identifiera vilka [6sningar som &r mojliga och minska klimatpaverkan fran betongen utan att

kompromissa med sékerhet, funktion eller kvalitet.



Specialfastigheters uppdrag och vaxande byggvolym

Specialfastigheter dger, forvaltar och utvecklar manga av Sveriges sékraste fastigheter. Vi erbjuder
specialanpassade lokaler for hyresgaster med skyddsvéard verksamhet och hogt stéllda sakerhets-

krav.

Var verksamhet kannetecknas av stabila kunder och langa hyresavtal. Vara kunder bedriver verk-
samheter med viktiga samhallsfunktioner inom kriminalvard (52 procent), férsvar och rattsvasende

(30 procent) samt institutionsvard och 6vriga specialverksamheter (18 procent).

Vid utgadngen av 2025 &gde och férvaltade Specialfastigheter 147 fastigheter i 59 kommuner,
med en uthyrningsbar area pa cirka 1,0 miljoner kvadratmeter och ett marknadsvarde pa drygt

47 miljarder kronor.

Vara investeringar kraver klimatsmarta val
Efterfrdgan pa sékra och dndamalsenliga fastigheter ar hég. Kriminalpolitiken har drivit fram
reformer som lett till en historisk expansion av sékerhetsfastigheter. Behovet av fler héktes- och

anstaltsplatser stéller krav pad omfattande ny- och ombyggnation.

Specialfastigheter har darfor vid 2025 ars slut en beslutad investeringsvolym pa 29 miljarder kronor.
Investeringsvolymen omfattar projekt for ny-, om- och tillboyggnation som befinner sig i olika
skeden av planering och produktion. Materialval, resurseffektivitet och klimatkrav har darfér stor
betydelse néar vi planerar, projekterar och bygger fastigheter for att minska var klimatpaverkan

och for langsiktigt véardeskapande.




Materialval som styr mot klimatmalen

Bygg- och fastighetssektorn star for cirka 20 procent av Sveriges vaxthusgasutslapp. Som mark-
nadsledande inom sékerhetsfastigheter och med stor pagaende projektutveckling har Speci-
alfastigheter bade majlighet och ansvar att bidra till omstallningen. Klimatfragan &r en central
del av var hallbarhetsstrategi. Klimatmalen som &r i linje med Parisavtalet visar riktningen for

arbetet framat:

% Nettonollutslapp i hela vardekedjan senast 2045
% Vaxthusgasutslapp fran Scope 1 och 2 halverade till 2030

% Vaxthusgasutsléapp fran byggnation halverade per byggd kvm BTA till 2030

Den storsta delen av vara vaxthusgasutslapp uppstar uppstroms i samband med material-
tillverkning for byggprojekt, framfor allt vid produktion av betong och stal. Bilden nedan visar
var Specialfastigheters utslapp uppstar och hur utslappen ar férdelade dver fastigheternas livs-
cykel. Materialval under ny- och ombyggnation ar darfor en viktig del i arbetet med att minska

var klimatpaverkan.



Betongens roll i ett mer klimatsmart byggande

Produktion av betong ar den enskilt storsta utslappskéallan vid byggnation. For att minska klimat-
paverkan fran betong behover branschen folja en tydlig prioriteringsordning som ofta &r kostnads-
besparande: forst minska behovet av material, darefter optimera konstruktionen, sedan anvanda

ratt betong pa ratt plats och slutligen vélja betong med sa lag klimatpaverkan som maijligt.

Denna rapport fokuserar enbart pa den sistnédmnda atgarden - anvandningen av klimatférbattrad
betong. Ovriga atgarder ingar inte i berdkningarna, vilket innebar att potentialen att minska var

klimatpaverkan ar storre an vad som redovisas i rapporten.

Dagens niva behéver héjas

Att bygga med konventionell betong i stor skala ar inte forenligt med langsiktiga klimatmal.
Specialfastigheter anvander darfor redan klimatforbattrad betong motsvarande niva 2 i manga
byggprojekt. Niva 2 innebar 20 procents lagre klimatpaverkan jamfért med Svensk Betongs

referens, vilket &r en bra borjan - men inte tillrdckligt for att na den omstallning som krévs.

Om Specialfastigheter fortsatter att anvanda klimatférbattrad betong motsvarande niva 2 i kommande
byggprojekt berdknas klimatpaverkan 2030 uppga till 337 kg CO,e/m? BTA (bruttoarea). For att
na vart klimatmal om halverade véaxthusgasutslapp fran byggnation per byggd kvadratmeter BTA till

2030 kravs atgarder och aktiva materialval.



FAKTARUTA

Vad ar klimatforbattrad betong?

Betongens storsta klimatpaverkan kommer fran tillverkningen av ravaran cement. Cementklinkern
tillverkas av kalksten som under tillverkningsprocessen genererar éver 90 procent av betongens

totala koldioxidutslapp.

Klimatforbattrad betong ar betong vars bindemedel, cementklinkern, delvis har bytts ut mot
alternativa bindemedel sasom flygaska eller mald granulerad masugnsslagg, GGBS. Genom att
delar av cementen byts ut mot alternativa bindemedel kan betongen optimeras for att minska

koldioxidutslappen den genererar.

Det finns klimatforbattrad betong pa olika nivaer. Niva 1, 2, 3 och 4 motsvarar 10, 20, 30 res-
pektive 40 procent reduktion i forhallande till branschreferenser. Referenserna ar uppskattade

medelvarden for anvéanda betongsorter mellan aren 2017-2018.

Vad ir klimatneutral betong?

Klimatneutral betong ar betong med nara noll klimatpaverkan. Det kan uppnas genom att kol-
dioxid fran cementtillverkningen fangas in och lagras i stéllet for att slappas ut. Metoden kallas
CCS, Carbon Capture and Storage. CCS-cement finns tillgénglig, men i begrénsad mangd, pa

marknaden genom fabriken i Brevik i Norge.

Var anvinds betong i vaira byggnader?

Betong finns i stora delar av Specialfastigheters fastigheter. De fastighetsbestandsdelar dar betong
fréamst anvands ar husunderbyggnader, vaggar, bjalklag och balkar. Betong anvénds dven i
infrastruktur under och runtomkring fastigheterna, sdsom vattenrér och vagar, samt i kringbygg-

nader som exempelvis murar.

Ett byte till klimatforbattrad betong med hog reduktionsniva i fastigheternas husunderbygg-
nader, vaggar, bjalklag och balkar har stor potential att minska utslappen. Potentialen blir annu
storre om aven kringbyggnader sasom murar byggs med klimatférbattrad betong med hog
reduktionsniva. Det innebar att mojligheten till kraftigt reducerade utslapp inte enbart ar be-

grénsad till fastigheterna, utan till hela vara férvaltade omraden.



Klimatforbittrad betong i siffror

Specialfastigheter har beréknat den potentiella utsléappsminskningen vid 6kad anvandning av
klimatférbattrad betong med lagre utslapp. Vi har réknat pa tva maojliga vagar framat: ett mer kon-

servativt scenario och ett mer offensivt scenario.

Hur resultaten ar berdknade
Berakningarna bygger pa antaganden fran tidigare fardigstallda fastigheter och haktet Boras Bro-
dal anvands som referens for betongens procentuella andel av total klimatpaverkan. Betongens

andel har férdelats mellan byggdelarna husunderbyggnad, védggar, bjalklag och balkar.

Scenarierna ar berdknade for projekt som kommer att fardigstallas 2027-2030 och grundas hu-
vudsakligen pa faktiska data kring typ av byggnad, tillkommande yta och klimatberdkningar med
vissa uppskattningar och antaganden. For varje fastighet har betongens klimatpaverkan beraknats
per byggdel. Berdkningarna bygger pa data om fastigheternas bruttoarea, klimatpaverkan, fast-
ighetstyp och uppskattad betongandel. Betongens klimatpaverkan innefattar produktionsskedet

A1-A3, det vill sdga ravaruforsérjning, transport och tillverkning.

Utgangspunkten ar att klimatforbattrad betong motsvarande niva 2 redan anvandsi
Specialfastigheters projekt. Mojliga reduktioner har berdknats med utgangspunkt i Svensk
Betongs nivaer for klimatférbattrad betong, dar niva 1-4 motsvarar 10, 20, 30 respektive 40
procent lagre klimatpaverkan jamfért med branschreferens. | berdkningarna anvands dven niva
5, som motsvarar 50 procent reduktion, samt betong med CCS-cement dar klimatpaverkan satts
till noll COye.

Under aren 2027-2030 férvantas ca 360 000 kvm BTA (bruttoyta) tillkomma. De totala klimatut-
slappen i produktionsfasen (A1-A3) berdknas till ca 130 000 ton CO,e, baserat pa att betongniva

2 anvénds och inga andra klimatférbattringar gors.

Resultaten ska ses som scenarier som visar mojlig klimatnytta, inte som exakta projektutfall.



Konservativt scenario

| det konservativa scenariot antas Specialfastigheter stegvis h6ja reduktionsnivan for klimatfor-

battrad betong i kommande projekt. Reduktionsnivaerna dkar forsiktigt beroende pa nér projekten

fardigstélls och vilka byggdelar som bedéms kunna byggas i klimatférbattrad betong med

hoégre reduktionsniva. Ju langre fram i tiden ett projekt fardigstélls, desto hogre reduktionsniva

antas vara maijlig.

Fardigstalls ar Husunderbyggnad Bjalklag och balkar

2027 Niva 3 Niva 3 Niva 2
2028 Niva 4 Niva 3 Niva 2
2029 Niva 4 Niva 3 Niva 3
2030 Niva 4 Niva 4 Niva 3

Husunderbyggnad avser fabriksbetong, medan véggar, bjalklag och balkar avser prefabricerad betong.

Med dessa antaganden visar grafen den berdknade férandringen i klimatpaverkan per

kvadratmeter BTA.

RESULTAT | KORTHET
- KONSERVATIVT SCENARIO

Klimatutslapp per ytenhet 2030:
312 kg CO,e/m? BTA

Ackumulerad utslappsminskning 2027-2030:
cirka 7 000 ton COe (-5%)

Resultatet visar att en konservativ, gradvis 6kning av klimatférbattrad betong minskar genomsnittlig
klimatpéverkan for de byggnader som fardigstalls 2030 fran 337 kg CO,e/m? BTAUill 312 kg CO,e/m?
BTA ar 2030. Den totala, ackumulerade, utslappsminskningen uppgar till cirka 7 000 ton CO,e i de
projekt som Specialfastigheters fardigstaller aren 2027-2030. Det innebar att de totala utslappen
minskar med cirka 5 procent. Scenariot visar att en gradvis upptrappning ger en viss effekt, men
minskningen ar inte tillracklig fér att na langsiktiga klimatmal i linje med Parisavtalet och EU:s

klimatmal. For att na klimatmalen kravs darfér en hdgre ambitionsniva och andra atgérder.



Offensivt scenario

| det offensiva scenariot antas Specialfastigheter 6ka andelen klimatférbattrad betong med hdg

reduktionsniva betydligt snabbare an i det konservativa scenariot. Redan 2027 antas samtliga

byggdelar kunna na niva 4. Ar 2028 héjs nivan till niva 5 och fér projekt som fardigstalls 2029-

2030 anvands CCS-cement. Scenariot visar vilka utslappsminskningar som kan uppnas om Speci-

alfastigheter driver en snabb och tydlig dvergang till betong med mycket lag klimatpaverkan.

Fardigstalls ar Husunderbyggnad Bjalklag och balkar

2027 Niva 4 Niva 4 Niva 4
2028 Niva 5 Niva 5 Niva 5
2029 CCs CCs CCs
2030 CCs CCs CCs

Husunderbyggnad avser fabriksbetong, medan vaggar, bjalklag och balkar avser prefabricerad betong.

Med dessa antaganden visar grafen den berdknade férandringen i klimatpaverkan per

kvadratmeter BTA.

RESULTAT | KORTHET
- OFFENSIVT SCENARIO

Klimatutslapp per ytenhet 2030:
193 kg CO,e/m? BTA

Ackumulerad utslappsminskning 2027-2030:
cirka 38 000 ton COze (-30%)

Resultatet visar att det offensiva scenariot kan minska klimatutslappen frdn 337 kg CO,e/m? BTA till 193
kg CO,e/m? BTA &r 2030. Den totala, ackumulerade, utslappsminskning uppgar till cirka 38 000 ton
CO,e i de projekt som Specialfastigheter fardigstéller aren 2027-2030. Det innebér att de totala utslappen
minskar med cirka 30 procent. Med det offensiva scenariot kan Specialfastigheter markant minska ut-
slappen fran kommande byggprojekt. Den stora reduktionen bygger pa antaganden om snabb upp-
skalning av betong med hog reduktionsniva och tillgang till CCS-cement i stérre omfattning redan fran
2029. Scenariot ar sédledes beroende av marknadens leveransférmaga och av att Specialfastigheter kan

stalla hoga klimatkrav i projekten.
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Betongvalet gér skillnad

Berdkningarna demonstrerar att valet av betong &r en viktig faktor for Specialfastigheters
mojlighet att minska klimatpaverkan fran byggprojekt. Om projekten som fardigstalls
fram till 2030 gar fran dagens anvandning av niva 2 till klimatférbattrad betong med
hoégre reduktionsnivaer kan utsléppen minska, dven i ett mer forsiktigt scenario. Det visar
att klimatforbattrad betong med hog reduktionsniva ar ett konkret verktyg for att minska

utslappen i den projektvolym som ligger framfor oss.

Berakningarna ar inte exakta prognoser, utan visar en bild av potentialen och det méjliga
spannet. Det finns inga generella konstruktionstekniska hinder for att anvanda klimatférbattrad
betong. Det innebér att fragan i forsta hand handlar om kravstallning, projektering och till-
gang pa ratt betong i ratt skede. Vilken reduktionsniva ett specifikt projekt kan na beror pa

projektets forutsattningar, regelverk och marknadens leveransférmaga.
Det mest sannolika scenariot for att na klimatmalen ar en kombination av flera atgérder - minskad

materialanvandning, optimerad design, aterbruk samt en successiv dvergang till klimatférbattrad

och klimatneutral betong.
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Vagen framat

Specialfastigheter ska arbeta strategiskt och langsiktigt for att minska klimatavtrycket
fran byggnation genom att minska behovet av material, optimera konstruktionen och
anvanda ratt betong pa ratt plats, samt genom att klimatférbattrad betong med hog
reduktionsniva ska bli standard i vara ny-, om- och tillbyggnadsprojekt. Betong kommer
fortsatt att anvandas i vara sakerhetsfastigheter, men valet av betong har stor betydelse

for var mojlighet att minska utslappen och na vara klimatmal.

Fran ambition till kravstéllning
Pa kort sikt ska alla nya, storre projekt analyseras utifran var klimatforbattrad betong med hég
reduktionsniva kan anvandas och vilka delar av konstruktionen som kan optimeras. Kravet

pa betong med lag klimatpaverkan behover finnas med redan i projektets initiala faser.

Okad anvindning i hela projektportféljen

Pa medelldng sikt ska anvandningen oka i hela projektportféljen. Varje nytt projekt ska
innehalla klimatforbattrad betong med hogsta maojliga reduktionsniva utifran projektets
forutsattningar och marknadens tillgang. Det kréaver fortsatt dialog med kunder, entre-
prendrer, projektoérer och leverantdrer, sa att klimatkraven fors vidare genom vérdeked-

jan och omsatts i praktiska |6sningar.

Mot framtidens betongl6sningar

Pa lang sikt ska klimatférbattrad betong med hoég reduktionsniva vara standard i Special-
fastigheters ny-, om- och tillbyggnadsprojekt. | férlangningen behéver utvecklingen ga
mot klimatneutral betong och ny teknik som CCS kan spela en viktig roll. For att na dit
behdver Specialfastigheter fortsatta stalla krav i egna projekt, samarbeta med andra

offentliga upphandlare och bidra till en tydlig efterfragan som driver marknaden framat.
Genom att ga fran enskilda insatser till systematisk kravstallning kan Specialfastigheter

minska klimatpaverkan fran sina byggprojekt och bidra till klimatomstallningen i bygg-

och fastighetssektorn.
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