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Om Specialfastigheter

Ledande inom sakerhetsfastigheter

Specialfastigheter Sverige AB (publ) (“Specialfastigheter” eller “Bolaget”) &ger och forvaltar
fastigheter, daribland anstalter, ungdomshem, domstolar och polisfastigheter. Alla dessa ar
speciala fastigheter som har stranga krav, sarskilt nar det kommer till sékerhet. Bolaget ar helagt
av svenska staten.

Specialfastigheter erbjuder fastigheter med hog sakerhet och ett tydligt hallbarhetsfokus for
samhallsviktig verksamhet. De storsta kunderna ar Kriminalvarden, Svenska Polisen, Statens
institutionsstyrelse, Forsvarsmakten och Férsvarets materielverk.

Per den 31 december 2023 omfattade fastighetsbestandet en yta om cirka 1,2 miljoner
kvadratmeter och ett marknadsvarde om 42 mdkr. Specialfastigheter har fastigheter i mer an 60
kommuner runt om i Sverige och cirka 258 anstallda.

Hallbara fastigheter & byggande — resan mot nettonoll

Specialfastigheter stravar efter att forvalta och utveckla alla delar av verksamheten pa ett hallbart
satt och att ligga i framkant inom sina tvd mest prioriterade hallbarhetsomraden - klimat & energi
samt biologisk méngfald. Bolaget har darfér upprattat en tydlig handlingsplan for att bidra till att
uppna de Overgripande klimatmalen:

¢ Minska de absoluta utslappen i scope 1 och scope 2 med 50% till 2030 (jamfért med basaret
2018) — validerat av SBTi

¢ | byggnation, minska utslapp i scope 3 per kvadratmeter BTA, med 50% till 2030 (jamfoért med
basaret 2018) — validerat av SBTi

¢ All inkopt energi ska vara 100% fossilfri till 2030

¢ Minska inkdpt energi med 20% per kvadratmeter Atemp till ar 2030 (jamfoért med basaret 2012)

¢ Nettonollutslapp i hela vardekedjan till 2045

Klimat och energi

Klimatberdkningar som Specialfastigheter genomfért visar att det vid byggnation ar materialen

som utgdr merparten av klimatpaverkan och det ar betong och stal som star for de stora utslappen

i dagslaget. Specialfastigheter arbetar darfér kontinuerligt med att minska utslappen av

vaxthusgaser och att gora sina fastigheter mer energieffektiva. Nagra av initiativen ar bland annat:

e Pagaende utveckling av klimatberdkningar i projekt som syftar till att styra mot minskad
klimatpaverkan fran byggnation. Till exempel kunde projektet vid fastigheten Sorbyn istallet for
att riva tva byggnader och uppféra en ny, behélla tva aldre byggnader som nu kommer att
renoveras - projektet visade bland annat pa en minskad klimatpaverkan (CO2e) med nastan
50%

e Specialfastigheter arbetar med klimatbudgetar fér nybyggnadsprojekt och har i dagslaget
fardigstallt basvarden och malvarden for de vanligaste byggnadstyperna

e Alla nybyggnationer har som mal att uppnd minst Miljébyggnad Silver. Genom
miljdcertifieringar kan Specialfastigheter tillhandahalla byggnader med god energiprestanda,

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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kontrollerade och godk&nda material samt férutsattningar fér termiskt klimat, god ljudmiljé och
luftkvalitet

o Pagaende foretagsbrett pilotprojekt inom fastighetsautomation som syftar till att optimera
styrning och energieffektivisering

| tillagg foljs energianvandningen upp manadsvis pa fastighetsnivd och per mediaslag. Bolaget
for dialog med sina energiproducenter kring energins klimatpaverkan och diskuterar
energisparande atgarder med kunderna. Aven inom projekten ar energin en viktig fraga som
diskuteras med entreprenérer och leverantérer.

Dessutom har Bolaget paborjat att arbeta tillsammans med Kriminalvarden for att hitta mojligheter
for att minska klimatpaverkan fran betong samt undersokt konstruktionslésningar dar befong och
stél kan bytas ut mot biobaserade material. Nasta steg i studien kommer att fokusera pa att
utveckla och testa alternativa vaggtyper som minskar klimatpaverkan.

Biologisk mangfald

Specialfastigheter arbetar aktivt med naturvédrdesinventeringar (NVI) pa fastigheter stérre an tio
hektar. Syftet med att utféra naturvardesinventeringar ar att fa fram atgardsplaner som ska ge
béttre forutsattningar for befintliga och kommande arter, att skydda de rddlistade arter som kan
finnas vid respektive fastighet samt hoja det befintliga vardet av den biologiska mangfalden, aven
i de fall den inte innehaller rodlistade arter. | slutet av 2023 hade Bolaget genomfoért totalt 52
sddana inventeringar och tagit fram 48 naturvardsplaner. Med de ytterligare inventeringar som
planeras for 2024 kommer mer dn 50% av Bolagets fastighetsbestand vara inventerat.

| tillagg lanserades det svenskutvecklade matverktyget CLIMB under 2023 — Specialfastigheter
har medverkat som projektpartner. Modellen anvands for att berdakna positiv och negativ paverkan
pa biologisk mangfald i forsta hand i samband med férandrad markanvandning, nagot som ar
viktigt att beakta i samband med byggprojekt. Matverktyget ska anvandas i ett internt pilotprojekt
under 2024.

Material och avfall

Bolaget anvander sig av SundaHus miljddatabas, i vilken ingaende material registreras och
klassificeras fran en skala mellan klasserna A-D (dar A ar bast) baserat pa kemiska egenskaper.
Specialfastigheters mal ar att primart anvédnda material klassat som A eller B eller C+. 1 tillagg ar
exempel pa klimatsmarta konstruktions- och materialval under 2023 féljande:

e Byte fran stalstomme till trastomme under projektering av ett snickeri, vilket innebar en
besparing pa 184 ton CO2e

e | ett annat projekt omprojekterades stalstommen vilket resulterade i en besparing pa ca 58
ton stal, vilket innebar ca 158 ton CO2e

Andra exempel ar anvandandet av klimatférbéttrad betong, klimatférbéattrad asfalt och aterbruk
av bland annat innertak, cykelstéll och dérrar.

For att minska blandavfallet fran byggprojekten stalls krav pa max andel blandat avfall (5%), max
andel deponi (5%) och max andel brannbart avfall (15%) i projekten. Arbetet med att minska
avfallsmangden i projekt inkluderar bland annat mattbestélining av material och aterbruk av

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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material. Under 2023 har ett pilotprojekt startat med malet att fa pa plats ett systematiskt
aterbruksarbete pa Specialfastigheter.

Klimatanpassning

Specialfastigheter jobbar standigt med férebyggande atgédrder inom klimatanpassning for att
sakra byggnader mot éversvamningar, varme, ras, skogsbrander och annat. En klimatriskanalys
har gjorts av hela fastighetsbestdndet pa& byggnadsnivd. De klimataspekter som
Specialfastigheter beddmer kan fa storst negativ effekt for Bolaget &r skyfall, stigande nivaer fran
sjéar och vattendrag samt ras, skred och erosion. Genom analysen identifierades ett antal
fastigheter och byggnader som prioriterade i det fortsatta arbetet med klimatrisker och
klimatanpassning. | tilldgg har klimatriskanalysen sedan utgjort vardefullt underlag till
underhallsplaner, fastighetsutvecklingsplaner och i pagaende projekt.

Arbetsmiljo & manskliga rattigheter

Saker arbetsmiljo

Specialfastigheter ansvarar for arbetsmiljon i byggprojekt medan byggentreprenéren ansvarar for
att kommunicera rutiner for arbetsmiljdarbetet, utféra arbetsmiljéronder samt félja upp ev.
arbetsmiljohandelser i projektet.

Genom att félja ISO 45001 samt genom att erbjuda samtliga chefer och arbetsmiljbombud
regelbundna utbildningar sakerstaller Specialfastigheter att arbetsmiljon haller en hég kvalitet.
Bolaget har en arbetsmiljbkommitté som t.ex. genomfor riskanalyser och fdljer upp
verksamhetens arbetsmiljoarbete. | tillagg genomfor arbetsmiljbombud arligen arbetsmiljéronder
pa samtliga arbetsplatser.

Dessutom ar Specialfastigheter med i Hall nollan, en medlemsférening dar organisationer fran
hela kedjan i bygg- och anlaggningsprojekt samverkar fér att minska antalet olyckor i branschen.

Manskliga rattigheter i leverantorskedjan

For att hantera risker i leverantérskedjan har Specialfastigheter en inkdpsorganisation vilket ar en
central enhet som upphandlar och tecknar alla ramavtal. | upphandlingarna stalls generella krav
som kompletteras med den obligatoriska Ansvarskoden for leverantérer. Specialfastigheter for
Idpande dialog med sina avtalsleverantorer och dessa dialoger inkluderar fragor som omfattas av
Ansvarskoden for leverantérer inom omradet manskliga rattigheter bla. diskriminering,
fackforeningsfrihet, schysta arbetsvillkor, tvangsarbete, barnarbete och arbetsmiljé.

Dessutom gor Specialfastigheter specifika kontroller av samtliga avtalsleverantérer vad galler
ekonomi och bolagsstruktur samt om det finns nagra domar kopplade till féretaget eller personer
i ledningen pa foretaget.

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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Hallbarhetsstyrning & rapporteringsstandarder

Specialfastigheters Styrelse ar ytterst ansvarig for hallbarhetsstyrningen och varje ar antar
Styrelsen bolagsoévergripande policyer. | ledningsgruppen har VD det dvergripande ansvaret,
men varje avdelningschef ansvarar for att integrera vasentliga hallbarhetsfragor i den dagliga
verksamheten. Darutover har Specialfastigheter en hallbarhetschef, en miljochef och en grupp
experter som stddjer olika uppgifter inom milj6- och energiprestanda under design, byggnation
och underhall av portfdljen.

Dessutom ar Specialfastigheter certifierat enligt ISO 74001 (miljéledningssystem) och /SO 27001
(ledningssystem for informationssakerhet) och féljer ISO 45001 (ledningssystem for arbetsmiljo).

Bolaget har bade ett internt incidentrapporteringssystem och en visselblasarfunktion.

Specialfastigheters hallbarhetsrapportering inkluderar frivillig EU-taxonomirapportering (se mer
info under avsnittet “EU-taxonomi”), TCFD-rapportering. Den arliga hallbarhetsredovisningen ar
ocksa i linje med GRI-standarderna.

ESG-policyer och riktlinjer

Specialfastigheter har ett urval av policyer, riktlinjer och instruktioner som reglerar hallbarhet och

affarsetik, bland annat:

e Ansvarskod — baserad pa FN:s Global Compact, FN:s deklaration om de manskliga
rattigheterna, ILO:s grundlaggande konventioner om de manskliga rattigheterna i arbetslivet,
Riodeklarationen samt FN:s konvention mot korruption

e Likabehandlingsplan

e Riktlinjer fér systematiskt arbetsmiljéarbete

e Inképspolicy

e Hallbarhetspolicy

e Ansvarskod for leverantérer - omfattar fragor om manskliga rattigheter sdsom diskriminering,
fackforeningsfrihet, schysta arbetsvillkor, tvangsarbete, barnarbete och arbetsmiljo

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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Ramverk for Grona Obligationer

Syfte med emission av Grona Obligationer och uppdatering av

Ramverket

Detta ar den tredje versionen (den forsta versionen publicerades 2017 och den andra versionen
2021) av Specialfastigheters Ramverk fér Gréna Obligationer ("Ramverket") som syftar till att
aterspegla den senaste marknadsutvecklingen och ytterligare anpassa Bolagets
finansieringsbehov till dess klimathandlingsplan. Specialfastigheter anser att gréna obligationer
kommer att fortsatta att fungera som ett anvandbart verktyg for att allokera investeringar till
tillgangar som framjar évergangen till en framtid med laga koldioxidutslapp och darmed bidrar till
uppfyllandet av Parisavtalet och Agenda 2030.

De viktigaste férandringarna jamfoért med tidigare versioner av Ramverket ar att minska antalet
kategorier av Kvalificerade Tillgangar for att aterspegla de storsta investeringsvolymerna under
de kommande aren. Kategorin for "Gréna byggnader" har justerats for att reflektera EU-
taxonomins krav inkl. tekniska granskningskriterier (eng. Technical Screening Criteria eller TSC))
och kriterier for att inte orsaka nagon betydande skada (eng. Do No Significant Harm eller DNSH)
criteria).

Detta Ramverk har utvecklats i linje med /ICMA Green Bond Principles (“GBP?”) 2021. Ramverket
foljer de fyra huvudkomponenterna av principerna inklusive viktiga rekommendationer kring
extern granskning:

Emissionslikvidens anvandning

Process for utvardering och val av tillgangar

Hantering av emissionslikviden

Rapportering

Ramverket ar tillampbart for emission av Grona Obligationer i olika typer av format, daribland
publika och private placeringar (eng. public and private placements).

Villkoren i den underliggande dokumentationen fér varje Gron Obligation som emitteras av
Specialfastigheter ska innehalla en hanvisning till detta Ramverk. Detta Ramverk kan 6ver tid
komma att uppdateras, men nya versioner ska inte ha nagon inverkan pa de Gréna Obligationer
som har emitterats under detta Ramverk.

Dessutom ar detta Ramverk tilldampbart for moderbolaget och dess dotterbolag. | de fall
kvalificerade tillgadngar ags av joint ventures eller intressebolag, kommer vardet pa kvalificerade
tillgangar att justeras for den andel av kapitalet som ags av Specialfastigheter.

Swedbank har agerat som radgivare till Specialfastigheter vid upprattandet av detta Ramverk.

' The Green Bond Principles (GBP) 2021 (with June 2022 Appendix 1)

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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EU-taxonomin

Specialfastigheter har tagit hansyn till EU-taxonomin och darmed mappat tillampliga kategorier
till miljdmalen och till exempel av ekonomiska aktiviteter under EU-taxonomin. Dar det ar mojligt,
har tillampliga Kriterier for Kvalificerade Tillgangar utformats for att dverensstamma med tekniska
granskningskriterier som anges i EU-taxonomins delegerade férordning vid tidpunkten for
publiceringen av detta Ramverk.

Dessutom stravar Specialfastigheter efter att se till att ingen betydande skada paverkar
miljdmalen pa basta mojliga satt. Kvalificerade Tillgdngar maste ocksa uppfylla minimikraven
(eng. Minimum Safeguards) enligt definitionen i Bolagets policyer, riktlinjer och instruktioner som
styr hallbarhet och affarsetik.

Emissionslikvidens anvandning

Allokering av emissionslikviden (netto)

Ett belopp motsvarande emissionslikviden (netto) fran Specialfastigheters Grona Obligationer ska
anvandas for att finansiera eller refinansiera, helt eller delvis, en portfélj av tillgangar
("Kvalificerade Tillgangar”). Kvalificerade Tillgangar syftar till att framja dvergangen till en framtid
med laga koldioxidutslapp samt uppfylla Kriterierna for Kvalificerade Tillgdngar som beskrivs i
tabellen pa nasta sida.

Kvalificerade Tillgangar ar bade kapitalutgifter (eng. "CapEx”) (kan antingen rapporteras direkt i
resultatrakningen eller kapitaliseras i balansrakningen) och/eller operativa utgifter (eng. "OpEX”).
Kapitalutgifter har inte nagot krav pa aterblicksperiod, medan operativa utgifter har ett krav pa
maximalt tre ars aterblicksperiod fran tidpunkten fér emissionen. Refinansiering avser
Kvalificerade Tillgangar som har finansierats fére rapporteringsaret. Nyfinansiering avser
Kvalificerade Tillgangar som har finansierats under rapporteringsaret.

Exkluderingar

Emissionslikviden (netto) fran Specialfastigheters Grona Obligationer kommer inte att anvandas
for att finansiera produktion av fossil energi, kdrnkraft, hasardspel eller tobak.

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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Kategori for
Kvalificerade
Tillgangar

ICMA GBP & FN:s
mal

Kriterier for Kvalificerade Tillgangar

EU-taxonomin
miljomal & exempel pa
ekonomiska aktiviteter

Grona byggnader

FN:s mal:

Nya byggnader?

Byggnader?® som har eller kommer att ha:

e Primarenergital (eng. Primary Energy
Demand eller PED) minst 10% lagre an
gransen for Nara-Nollenergibyggnader
(eng. Nearly Zero-Energy Building eller
NZEB) enligt nationella regelverk for
byggnader och uppfylla kraven for en av
foljande miljocertifieringar®:

o Miljobyggnad Silver

e Svanenmarkt (eng. Nordic Swan
Ecolabel)

o BREEAM Excellent

e LEED Gold

o | tillagg kommer Specialfastigheter att
genomféra en fysisk klimatriskscreening
av byggnaden

o Ytterligare kriterier for byggnader stérre
an 5,000 kvadratmeter®: byggnaden
genomagar testning for lufttathet och
termisk integritet nar den ar fardigstalld;
och byggnadens globala
uppvarmningspotential under hela
livscykeln (eng. Global Warming Potential
eller GWP) till féljd av byggnationen har
beraknats for varje stadium i livscykeln

Existerande byggnader”’

e Byggnader med en energideklaration
(eng. Energy Performance Certificate eller
EPC) A eller kvalar in inom topp 15% i det
nationella byggnadsbestandet uttryckt i
behov av primarenergi vid drift, vilket
styrks genom lampliga uppgifter®

o | tillagg kommer Specialfastigheter att
genomfdra en fysisk klimatriskscreening
av byggnaden

Stoérre renoveringar®

e Priméarenergibesparingar pa minst 30%
inom maximalt 3 ar och validerat genom
en energideklaration nar renoveringen ar
fardigstalld

Begransning av
klimatférandringar

7.1. Uppférande av nya
byggnader

7.2. Renovering av befintliga
byggnader

7.7. Férvarv och agande av
byggnader

2 Nya byggnader &r definierade som byggnader dar bygglovsansdkan skickades in efter 31 december 2020.
% Inklusive utvecklingskostnader for forvarv av mark.
4| Sverige implementeras trosklar for Nara-Nollenergibyggnader genom kraven fér BBR 29.
5 Certifierad eller verifierad av en oberoende tredje-part.
8 Kommer att implementeras genom svensk lagstiftning.
7 Existerande byggnader ar definierade som byggnader dar bygglovsansokan skickades in fore 31 december 2020.

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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Process for utvardering och val av tillgangar

Urval av Kvalificerade Tillgangar

Processen for utvardering och val av tillgangar ar viktig for att sakerstalla att emissionslikviden
(netto) fran Gréna Obligationer allokeras till Kvalificerade Tillgangar som uppfyller Kriterierna for
Kvalificerade Tillgdngar som anges i Ramverket.

Radet for Grona Obligationer

Specialfastigheters Rad fér Gréna Obligationer (“Radet”) ar ansvarig for utvardering och urval av
Kvalificerade Tillgangar. Medlemmarna i Radet bestar av representanter frdn avdelningarna
Finans, Hallbarhet och Projektutveckling inom Specialfastigheter. Radet kommer att métas minst
en gang per ar.

Utvarderings- och urvalsprocessen omfattar féljande steg:

e Varje medlem i Radet eller relevant avdelning inom Specialfastigheter kan foéresla potentiella
Kvalificerade Tillgangar som ska utvarderas i enlighet med Kriterierna for Kvalificerade
Tillgangar som anges i Ramverket

e Radet bekraftar att de foreslagna Kvalificerade Tillgangarna ar i linje med Kriterierna for
Kvalificerade Tillgangar som anges i Ramverket

e Godkanda Kvalificerade Tillgangar kommer att Iaggas till i ett internt kalkylblad ("Gron Portfol]”)

o Darutover sakerstaller Specialfastigheter att alla Kvalificerade Tillgangar foljer Bolagets interna
ESG-policyer och riktlinjer samt officiella nationella miljé- och sociala standarder och svenska
lagar och férordningar. Dessa lagar 6vervakas och verkstalls av de lokala myndigheterna,
bland andra, som en del av att erhalla nédvéandiga tillstand fér nybyggnadsprojekt

Ytterligare ansvarsomraden for Radet:

e Granska och uppdatera den Gréna Portféljen med Kvalificerade Tillgangar minst en gang per
ar

e Overvaka, godkanna och publicera Investerarrapporten fér Grona Obligationer.
Specialfastigheter kan komma att forlita sig pa externa konsulter och deras datakallor, utéver
sina egna bedémningar

e Granska Ramverket och uppdatera det for att aterspegla férandringar i hallbarhetsstrategi eller
regulatorisk utveckling efter basta mdjliga férmaga

e Uppdatera externa dokument sdsom andrahandsutlatande och relaterade dokument fran
externa konsulter och revisorer i samband med vasentliga uppdateringar av detta Ramverk

8 Topp 15% primérenergital som &r tillampligt enligt detta Ramverk kommer att uppdateras kontinuerligt.
Specialfastigheter kommer att hanvisa till ett externt riktmarke nar topp 15% faststalls, sdsom vagledning fran nationella
regeringar eller en specialiststudie.

% Om byggnaden efter renovering uppfyller kriterier under “existerande byggnader”, alltsd EPC A eller inom topp 15%,
kommer marknadsvardet av byggnaden att kvalificera. Om inte, kommer det vara begransat till renoveringskostnaden.

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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Hantering av emissionslikviden

Sparning av emissionslikviden (netto)

Motsvarande emissionslikviden (netto) fran Specialfastigheters Grona Obligationer kommer att
sparas genom att anvanda ett kalkylblad dar alla emitterade belopp av Gréna Obligationer
kommer att skrivas in.

Alla Gréna Obligationer som emitteras av Specialfastigheter kommer att forvaltas pa portféljniva.
Detta innebar att en Gron Obligation inte kommer att vara direkt kopplad till en (eller flera)
forutbestamda Kvalificerade Tillgangar. Listan &ver Kvalificerade Tillgangar kommer att
Overvakas minst en gang per ar av Radet for att sakerstalla att det finns en tillracklig volym av
Kvalificerade Tillgangar i den Grona Portféljen. Om en Kvalificerad Tillgadng av nagon anledning
upphor att uppfylla de krav som anges i Ramverket, kommer en sadan tillgang att tas bort fran
den Gréna Portféljen. Finansavdelningen ansvarar for hanteringen av emissionslikviden.

Allokeringsperiod

Specialfastigheter kommer att ata sig att, efter basta maojliga férmaga, allokera emissionslikviden
(netto) fran de Grona Obligationerna till Kvalificerade Tillgangar inom 712 manader fran
emissionsdatumet.

Tillfalliga innehav

Eventuella ej allokerade medel kommer att tillfalligt hallas av Specialfastigheter och placeras pa
Bolagets ordinarie bankkonto.

Rapportering

For att vara helt transparent gentemot investerare och andra intressenter kommer
Specialfastigheter att publicera en Investerarrapport fér Gréna Obligationer. Rapporten kommer
att innehalla en allokeringsrapport och en effektrapport och kommer att publiceras pa arsbasis
fram till full allokering och i handelse av vasentliga foréandringar, sa lange det finns utestaende
Grona Obligationer. Investerarrapporten for Grona Obligationer kommer att goras tillganglig pa
Specialfastigheters webbplats pa specialfastigheter.se tillsammans med detta Ramverk.

Allokeringsrapportering

e Totalt belopp av utestdende Grona Obligationer

e Total mangd Kvalificerade Tillgangar i den Gréna Portféljen och det tillgangliga utrymmet i
vardet av de Kvalificerade Tillgadngarna (om det finns)

e Fordelning per kategori av Kvalificerade Tillgangar

¢ Andel av emissionslikviden som anvants for nyfinansiering/refinansiering

¢ Andel av emissionslikviden som ej allokerats (om det finns)

e Forteckning 6ver underliggande Kvalificerade Tillgangar om de inte ar av konfidentiell natur

o Efter basta mojliga férmaga, information pa EU-taxonomilinjering (%) av de underliggande
Kvalificerade Tillgangarna

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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Effektrapportering

Specialfastigheter avser att rapportera pa kvantitativa effektindikatorer dar det ar rimligt och dar
relevant data finns tillganglig. Informationen kan komma att tillhandahallas pa en aggregerad
portfdljbasis pa grund av sekretessavtal, eller flertalet Kvalificerade Tillgadngar som begransar
mangden detaljer som kan goras tillgangliga. Exempel pa effektindikatorer inkluderar:

Kategori for Exempel pa effektindikator
Kvalificerade

Tillgangar

Groéna byggnader Primara indikatorer

¢ Undviken energi under
nationella byggnormer
(nya byggnader)
(kWh/kvm, eller %) eller
annat relevant riktmarke
(befintliga byggnader)

o Uppskattade
undvikna/minskade arliga
utslapp av vaxthusgaser
(kgCO2e/kvm)

e Den procentuella andelen
av den totala
energianvandningen som
levereras av férnybar
energi pa plats, som drivs
och produceras av
Specialfastigheter

Sekundara indikatorer

o Miljocertifiering

Extern granskning

Andrahandsutlatande (fore emission)

Ramverket har granskats av Morningstar Sustainalytics som ombads bekréafta linjeringen med
ICMA GBP. Det oberoende andrahandsutlatandet kommer att finnas tillgangligt pa
Specialfastigheters hemsida pa specialfastigheter.com tillsammans med Ramverket.

Verifiering (efter emission)

Allokeringsrapporteringen kommer att granskas externt, av en revisor eller en annan oberoende
tredjepart, for att bekrafta huruvida ett belopp motsvarande emissionslikviden (netto) fran
Specialfastigheters Grona Obligationer allokerats till Kvalificerade Tillgangar. Denna verifiering
kommer att ta plats arligen tills full allokering och i handelse av nagra vasentliga férandringar.
Verifieringsrapporten kommer att publiceras pa Specialfastigheters hemsida pa
specialfastigheter.com tillsammans med Investerarrapporten.

For tydlighets skull papekas att den engelsksprakiga versionen av
Ramverk fér Grona Obligationer ar dokumentets officiella version.
Den hér 6versattningen tillhandahalls endast i generellt referenssyfte.
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